Konecné podminky emise

Dluhopisti Diskontcar UH CAR INVEST 11 2027/2028 s pevnym Urokovym vynosem
8,4 % p. a., v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢, splatné
v roce 2028

UH CAR INVEST s.r.o.
ICO: 178 89 804
Se sidlem: Jaktare 1794, Maratice, 686 01 Uherské Hradisté

Dluhopisovy program

V maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢ s dobou
trvani programu 10 let



KONECNE PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky nabidky dluhopist (dale jen ,Koneéné podminky“) pfedstavuji konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3, 4, 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pii verfejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smémice 2003/71/ES (déle jen ,Nafizeni o prospektu®) vztahujici se k emisi niZze podrobnéji
specifikovanych dluhopisu (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€mito Konecnymi
podminkami a (i) unijnim prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu spoleénosti UH CAR INVEST
sro, ICO: 178 89 804, se sidlem Jaktdfe 1794, Maratice, 686 01 Uherské Hradisté, LEI:
315700G2L952F1KKHW02, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, spis. zn.
C 131664 (dale jen ,Emitent‘), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky €. j. 2025/062670/CNB/650 ze
dne 29. 5. 2025, které nabylo pravni moci dne 2. 6. 2025, (dale jen ,.Zakladni prospekt‘ nebo ,Prospekt®).
Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, ze schvaleny Zakladni
prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim o prospektu a
dal8imi pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky. Investor by
mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu. Toto schvaleni by se
nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo Dluhopisd, které jsou pfedmétem Zakladniho prospektu.
Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

Vefejna nabidka Dluhopist mUze pokraCovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti piedchoziho Zakladniho prospektu je 2. 6.
2026. Nasledny Zakladni prospekt bude uverejnén na webovych strankach Emitenta https://uhcar.cz/ v
sekci ,,Ostatni“, podsekci ,,Dluhopisy” (pfimy odkaz na pfisluSnou sekci: https://uhcar.cz/diskontcar-
dluhopisy/). Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11 a ¢l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129 se
vztahuje rovnéz na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papird béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim o prospektu uverejnény shodnym zplsobem jako
Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta https://uhcar.cz/ v sekci
»0statni“, podsekci ,Dluhopisy” (pfimy odkaz na pfislusnou sekci: https://uhcar.cz/diskontcar-
dluhopisy/), a byly v souladu s pravnimi predpisy podany k ulozeni CNB.

Uplné Gdaje o Dluhopisech Ize ziskat jen, pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatki)
vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych), s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. 6. ,Spolecné emisni podminky“ v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone€nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone€nych podminkéach jinak.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis, tyto jsou uvedeny v kap. 5 Zakladniho
prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 20. 10. 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investiéni rozhodnuti zaloZit nejen na
zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, Ci jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky pfipravil a vyhotovil a za Udaje v nich uvedené, véetné Udaju uvedenych v popisu
Dluhopist, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohladuje, Ze jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Kone¢nych podminkach, véetné Udaju uvedenych v popisu Dluhopisd,
spravné a v souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zami€eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

V Uherském Hradisti dne 20. 10. 2025
UH CAR INVEST s.r.o.

Martin Stéréa, jednatel Antonin Stérba, jednatel



ZVLASTNi SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

1. Uvod a upozornéni

1.1. Nazev cennych papirh: | Diskontcar UH CAR INVEST I 2027/2028
ISIN: CZ0003577793

1.2. Totoznost a kontaktni | UH CAR INVEST s.r.o., ICO: 178 89 804, se sidlem Jaktare 1794,
udaje Emitenta, v€etné | Maratice, 686 01 Uherské Hradi$té, e-mail: martin@uhcar.cz,

LEL: asistentka@uhcar.cz, tel: +420 608 915 103, +420 770 190 700, webové
stranky: https://uhcar.cz/, LEl: 315700G2L952F 1KKHW02
1.3. Organ schvalujici Tento Prospekt byl schvélgn jako unijni prospekt pro rist podle Nafizeni
Prospekt: 0 prospektu rozhodnutim CNB, jakozto pfislusnym organem.

CNB, se sidlem Na Pfikopé 864/28, 115 03 Praha 1, je mozné
kontaktovat na telefonnim Gisle: +420 224 411 111, prostfednictvim
datové schranky ID 8tgaiej, nebo na emailové adrese: podatelna@cnb.cz.

1.4. Datum schvaleni Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB, jakozto pfislusnym organem
Zakladniho prospektu: | podle Nafizeni o prospektu, ¢.j. 2025/062670/CNB/650, ze dne 29. 5.
2025, které nabylo pravni moci dne 2. 6. 2025.

Upozornéni:

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zohledni Zakladni prospekt jako celek, a to véetné jeho pfipadnych
dodatkd.

Investor mizZe pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho Cast.

V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, miZe byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych statt uloZena povinnost uhradit naklady na preklad
Zakladniho prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shmuti, véetné jeho pfipadného prekladu,
pfedloZily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace,
které investorim pomahayji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

2. Klicové informace o Emitentovi
2.1. Kdo je emitentem cennych papiru?

Emitentem cennych papiru je spolenost UH CAR INVEST s.r.o. Emitent je spoleénosti s ru¢enim omezenym
zalozenou podle prava Ceské republiky se sidlem v Ceské republice a pfi své ¢innosti se Fidi platnymi a U¢innymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech,
zakonem, €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zakonem &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, a zakonem
€. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je dcefinou spoleCnosti spoleénosti REAL KREDIT a.s., ICO: 262 15 411, se sidlem Na strzi 1837/9, K¢,
140 00 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 26589
(dale jen ,Matefska spoleénost®) a je soucasti skupiny osob sestavajicich z Matefské spolegnosti a dalSich
osob, v nichz ma Matef'ska spole¢nost pfimy nebo nepfimy podil, a to bez ohledu na to, zda je vici témto
osobam v postaveni ovladajici osoby Ci zda je zahmuje do svého konsolidaéniho celku (sestavuje-li povinné &i
dobrovolné konsolidovanou Ucetni zavérku), nebo nikoliv (déle jen ,Skupina®). Skupina sdruzuje odvétvi
automotive, zdravotnickou distribuci, real estate development primyslovych nemovitosti, obchodovani
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s pohledavkami, mezinarodni obchod, obchod s europaletami a finanéni poradenstvi. Skupina vlastni také
televizni média (TVS a TV MORAVA), které tak doplfiuji Skupinu o mediélni sféru.

Jedinou ¢innosti Emitenta od jeho vzniku az ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu bylo zajisténi jeho
bézného provozu a pfiprava a realizace tohoto Dluhopisového programu. Emitent sam neplanuje provozovat
Zadnou ¢innost s vyjimkou poskytnuti financovani nékterym dalSim Spoleénostem ve Skupiné, jak je uvedeno
dale, prostfednictvim uvéra ¢i zapljcek.

Prostfedky z emise budou vyuzity za ucelem financovani podnikéni v oblasti automotive, a to pfedevsim za
Ucelem rozSifeni skladovych zasob, rozSifeni portfolia nabizenych znafek a akvizice dalSich spoleénosti
zabyvajicich se podnikdnim v oblasti automotive. Déle mohou byt prostfedky vyuZity za Uéelem nakupu
nemovitosti a nasledné developerské Cinnosti zahrnujici zejména primyslovy development.

Ovladajici osoby a spolecnici emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Matefska spole€nost. Nepfimymi skuteCnymi maijiteli Emitenta jsou podle
evidence skutednych maijiteld pan Antonin Stérba, nar. 25. 10. 1993, bytem Na Rynku 352, 686 04 Kunovice,
ktera ma podil na Matefské spolecnosti o velikosti 60 %, a pan Martin Stérba, nar. 24. 7. 1991, bytem Na Rynku
352, 686 04 Kunovice, ktery méa podil na Matefské spolecnosti o velikosti 40 %.

Jednatel

Emitent ma 2 jednatele, kterymi jsou pan Antonin Stérba, nar. 25. 10. 1993, bytem Na Rynku 352, 686 04
Kunovice, a Martin Stérba, nar. 24. 7. 1991, bytem Na Rynku 352, 686 04 Kunovice.

2.2. Jaké jsou hlavni finanéni iidaje o Emitentovi?

Nésledujici tabulky uvadi pFehqu kli€ovych finanénich Udajl Emitenta. Emitent sestavil ucetni zavérku za obdobi
od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Udaje jsou uvedeny v tisicich KE. Vyhotovena Ucetni zavérka byla vypracovana
v souladu s ¢eskymi uCetnimi standardy. Vyhrady ve zpravé auditora nebyly.

Financni udaje z rozvahy k 31.12. 2024 k 31.12. 2023

Aktiva celkem 2019 200

ObéZna aktiva 2000 200

Casové rozliseni aktiv 19 0

Pasiva celkem 2019 200

Vlastni kapital 2019 200

Financni udaje z vykazu zisku a ztraty 1.1. 2024 do 31. 12. 2024 4.1.2023 do 31. 12. 2023
Vynosové uroky a podobné uroky 19 0

Financni vysledek hospodafeni 19 0

Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 19 0

2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Rizika specificka pro Emitenta

a) Riziko sekundarni zavislosti na Skupiné

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Matefské spole¢nosti a Skupiny a
rizikim trhu, na kterém Skupina plsobi, resp. na rizicich podnikani Skupiny, jelikoz G¢elem Emitenta je pouze
poskytovat financovani spole¢nostem ze Skupiny.

b) Riziko Cerstvé zalozené spolecnosti

Emitent vznikl teprve dne 4. ledna 2023. Potencialni navratnost investice do Dluhopistl tak neni podporena
dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. Emitent je vSak soucasti Skupiny, ktera jiz na relevantnich trzich
pusobi nékolik let.

Rizika specificka pro Skupinu

a) Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedk( pro splaceni splatnych diuhG Emitenta (napf. dluhd z
Dluhopis), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazk( (zejména z DluhopisU), a to z divodu riznych
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termin0 splatnosti zavazkud a kvdli portfoliu zdroji financovani Emitenta. Vzhledem k tomu, ze nejvyznamnéjSi
¢ast podnikani Skupiny a Emitenta tvofi podnikani v oblasti automobill, mize byt likvidita Emitenta ovlivnéna
zejména schopnosti Emitenta v€as prodat zakoupené automobily. Dale v oblasti distribuce zdravotnického
materialu miZe byt likvidita Skupiny ovlivnéna zejména schopnosti Skupiny distribuovat v dostatecném mnozstvi
zdravotnicky material a nalézt odbyt u odbératell. V oblasti primyslového developmentu zpozdénim s vystavbou
a prodejem nemovitosti. Obdobné tomu je také v pfipadé podnikani v oblasti palet. V oblasti obchodovani
s pohledavkami muze byt likvidita Emitenta ovlivnéna zejména schopnosti Emitenta v€as postoupit &i vymoci
nakoupenou pohledavku.

b) Riziko konkurence

Emitent a Skupina jsou UCastniky hospodafské soutéZze v konkurencnich odvétvich. S ohledem na to, Ze
nejvyznamnéjsi ¢ast podnikani Skupiny tvofi podnikani v oblasti automotive, nejvy3si mira rizika pro néj vyplyva
pravé konkrétné v segmentu vykupu, prodeje, servisu a pfestaveb automobild. Konkurencni prostfedi vSak
predstavuji i dalSi oblasti podnikani Skupiny, kterymi jsou pfedev§im development primyslovych nemovitosti,
distribuce zdravotnického materialu a prodej palet. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze nebude
schopna reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurencni prostfedi a muze dojit az k ohroZeni schopnosti
Emitenta uhradit dluhy z Dluhopist

¢) Riziko vy$si moci
Muaze nastat udalost vy$Si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, jako je napf. valka, vzpoura, pfirodni
katastrofa. Takova udalost mize mit negativni dopad na hospodarské vysledky Emitenta a Skupiny.

3. Klicové informace o cennych papirech

Jakeé jsou hlavni rysy cennych papird?

Podoba a forma Dluhopisu: | listinna podoba, ve formé na fad

Jmenovita hodnota jednoho | 25 000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych)
Dluhopisu:

Pocet Dluhopisti: 4 000 kusu

Predpokladana celkova 100.000.000 K& (slovy: sto miliont korun ¢eskych)
jmenovita hodnota emise

Dluhopist:

Moznost oddéleni prava na Neuplatni se.
vynos Dluhopisi:

Datum Emise: 20. 10. 2025

Lhuta pro upisovani emise Od Data emise do konce platnosti schvaleného prospektu, ij. 2. 6. 2026
Dluhopis: pfipadné mize byt Emitentem stanovena dodateéna Ihita.

Emisni kurz Dluhopis: Emisni kurz €ini k Datu emise 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Po Datu emise bude Emisni kurz zvySen o pfipadny odpovidajici alikvotni
urokovy vynos (dale jen ,AUV*) pfipadajici na obdobi od Data emise, resp.
poc&atku aktualniho vynosového obdobi do dne splaceni Emisniho kurzu.
Investor zaplati pfi Upisu Dluhopisu na zakladé smlouvy o upsani a koupi
dluhopisu (dale jen ,Smlouva o Upisu®) pouze nominaini hodnotu
Dluhopisu a nezaplacena ¢astka odpovidajici AUV v den zaplaceni
Dluhopisu bude Emitentem zapoctena oproti jeho zavazku z nésledné
vyplaceného urokového vynosu Dluhopisu. V pfipadé, Ze prvni Viastnik
Dluhopisu pfevede Dluhopis pfed Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu za
prvni Vynosové obdobi, ve kterém je Vlastnikem dluhopisu, je prvni




vlastnik Dluhopisu povinen zaplatit Emitentovi alikvétni Grokovy vynos do
10 dnG od dne prevodu Dluhopisu na bankovni uéet Emitenta, na ktery
prvni vlastnik Dluhopisu uhradil emisni kurz Dluhopisu.

Popis prav spojenych s S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu k
cennymi papiry datu splatnosti Dluhopisu. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z
Dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat o pfed¢asné
splaceni Dluhopisu prfede Dnem konec¢né splatnosti podle Emisnich
podminek. Emitent vSak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu
vyhovét. Nastane-li v8ak pfipad nepInéni definovany v €l. 5.6 Spoleénych
emisnich podminek, je Vlastnik dluhopisu opravnén rozhodnout o
predCasné splatnosti jim vlastnénych dluhopis(, pfiéemz této zadosti je
Emitent povinen vyhovét. Emitent je dale opravnén splatit Dluhopis pfede
dnem jeho splatnosti, a to dle své Gvahy ke kterémukoli datu, avSak za
pfedpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami majitelm Dluhopist v souladu
s Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize Vlastnikd dluhopisd.

Status dluhopisti Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nezaji$téné, nepodminéné a

nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespor rovnocenné v(¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazk( Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich

predpisd.

Omezeni prevoditelnosti: Prevoditelnost Dluhopistl je omezena potiebou pfedchoziho souhlasu
statutarniho organu Emitenta.

Urokové vynosy

Urokovy vynos: 8,4 % p.a.

Zlomek dni: standard 30E/360

Datum pocatku prvniho 20.10. 2025

vynosového obdobi:

Cetnost vyplaty Grokovych Ctvrtletné

vynosu:

Den vyplaty arokovych vynosti a
okamzik splatnosti trokového
vynosu:

V/ynos bude vyplacen za kazdé vynosové obdobi zpétné, vzdy k 20.
1.,20.4.,20.7.a20. 10. pfisluSného roku v obdobi od Data emise
do splatnosti Dluhopis.

Rozhodny den pro vyplatu
urokového vynosu:

Den, ktery o 15 dn0 pfedchazi Dni vyplaty roku.

Splaceni dluhopis(

Den kone¢né splatnosti Dluhopisu:

20.10. 2028

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Den, ktery o 15 dn( pfedchazi Dni splatnosti Dluhopisu.




Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitent ma pravo rozhodnout o pfed€asné splatnosti Dluhopistl a
Emitenta nebo Vlastnika splatit vydané Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti. Emitent je
dluhopisu: povinen rozhodnuti o pfedéasném splaceni Dluhopist oznamit
Vlastnik(im dluhopistl e-mailovou zpravou nebo doporuéenym
dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnik( alespori 30
(tficet) dni pfede Dnem pied¢asné splatnosti.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o pred¢asné splaceni
Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen zadosti vyhovét. Nastane-li
v3ak pfipad nepinéni definovany v ¢l. 5.6 Spoleénych emisnich
podminek, je Vlastnik dluhopisu opravnén rozhodnout o pfed¢asné
splatnosti jim vlastnénych dluhopis, pficemz této Zadosti je Emitent
povinen vyhovét.

3.1. Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
v mnohostranném obchodnim systému ¢i trhu pro rdst malych a stfednich podnikd.

3.2. Je na cenné papiry poskytnuta zaruka?
Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.
3.3. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

a) Riziko nesplaceni

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a
pfipadné vynosy Dluhopist a hodnota pro Viastniky dluhopist pfi splaceni mize byt niz§i nez vySe jejich ptvodni
investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit troky z Dluhopisi i jistinu
zavisi pfedevsim na podnikatelské Uspésnosti Skupiny.

b) Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Dluhopisy Emitenta budou
navic vydavany s omezenou prevoditelnosti. Tyto skute¢nosti mohou vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet
diskontem.

c) Riziko predstavujici dluhopisy s pevnou trokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v duisledku
zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v Emisnich podminkach po
dobu existence Dluhopisl fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu ("trzni drokova sazba") se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni Urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou,
ale v opacném sméru. Totéz riziko se tyka Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu.

d) Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuii protiinflaénim doloZku a realna hodnota investice tak muze klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace zpGsobuje pokles realného vynosu Dluhopisu. Pokud vySe inflace prekrodi vysi
nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosu z Dluhopist bude negativni

4. Klicové informace o verejné nabidce cennych papirt

4.1.Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Obecné podminky a oéekdvany ¢asovy rozvrh nabidky

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&Zi od Data emise
20. 10. 2025 do konce platnosti schvaleného Prospektu, tj. 2. 6. 2026. Emitent mize stanovit dodate¢nou Ihitu
pro vefejnou nabidku az do 2. 6. 2027, pokud bude schvalen nasledny Prospekt. Emitent bude Dluhopisy az do
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet pravnickym i fyzickym osobam se sidlem nebo




bydlistém na Gizemi Ceské republiky a v zahrani&i. Kategorie potencialnich investord, kterym budou cenné papiry
nabizeny, miZe zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové, investory.

Cena za nabizené cenné papiry a plén distribuce

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 25.000 K¢, ;.
1 Dluhopis. Maximalni celkova jmenovita hodnota Dluhopist pozadovana jednotlivym investorem v objednavce je
omezena celkovou pfedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopis.

Cena za Dluhopisy bude po celou dobu vefejné nabidky rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist k
datu emise (tedy emisni kurz), po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopistl pfipocten odpovidajici
alikvotni Urokovy vynos.

Distribuci Dluhopist si Emitent zajiStuje vlastnimi silami. K datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek nema
Emitent zasmluvnény Zadné finanéni zprostfedkovatele. V pfipadé, Ze se Emitent rozhodne vyuZit finanéni
zprostfedkovatele, oznami tyto udaje na své internetové strance. Naklady na pfipravu emise Dluhopist Cinily dle
odhadu Emitenta 150 000 K&. Naklady na distribuci budou Einit cca 200 000 K&. Jedna se o interni naklady
Emitenta a Investor nenese Zadné naklady Ci poplatky spojené s nabytim Dluhopisu.

ZpUsob oslovovani investoru

Investofi budou zejména za pouziti prostfedk komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou informovani
0 moznosti koupé Dluhopisu. Emitent bude inzerovat Emise dluhopist na portalech k tomu uréenych. V pfipadé,
Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu projednany pred podpisem smlouvy o
Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zpusobem.

4.2. Pro¢ je tento prospekt sestavovan?

Tento unijni prospekt pro riist je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise Dluhopist Emitentem. Dluhopisy
jsou nabizeny za Ucelem zajiSténi finanCnich prostifedkd pro uskutecnéni podnikatelské &innosti Skupiny
Emitenta. Vytézek emise bude vyuzit k financovani podnikani Skupiny v oblasti automotive pfedevsim za Géelem
roz§ifeni skladovych zasob, rozSireni portfolia nabizenych znacéek a akvizice dalSich spolenosti zabyvaijicich se
podnik&nim v oblasti automotive. Dale mohou byt prostfedky vyuZity za Géelem nakupu nemovitosti a nasledné
developerské Cinnosti zahrnujici zejména pramyslovy development

Cisty vytézek celé emise Dluhopis(i bude roven emisnimu kurzu véech vydanych Dluhopisti emise po odeéteni
nakladl na pfipravu a distribuci Emise, tj. 99 650 000 K¢.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisd,
na takové Emisi Ci nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny s vyjimkou
pfipadnych finanénich zprostfedkovatell z divodu provize.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem zadného stfetu zajmd.



DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi:

Diskontcar UH CAR INVEST Il 2027/2028

Kratky nazev emise (FISN): UH CAR INVEST/8.4 DEB 20281020

CFl: DBFUDR

ISIN Dluhopist: CZ0003577793

ISIN Kuponi (je-li pozadovano): nepouZije se

Podoba Dluhopisi: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent

Forma Dluhopis:

na rad

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o listinné 1 aZ 4000
Dluhopisy):

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 25000 K¢&

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise | 100 000 000 K¢
Dluhopis:

Pocet Dluhopist: 4000 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna Ceska (CZK)

Uvérova hodnoceni pridélena cennym papiriim:

nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisti
formou vydani Kupénu:

ne

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopis( / podminky tohoto
zvyseni:

ne, Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
pfedpokladana hodnota emise Dluhopisti

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

20.10. 2025

Lhuta pro upisovani emise dluhopist:

Od Data emise do konce platnosti schvaleného
prospektu, tj. 2. 6. 2026, pfipadné maze byt
Emitentem stanovena dodate¢na Ihita.

Emisni kurz Dluhopis k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopis( po Datu emise:

K Castce emisniho kurzu Dluhopist vydanych k Datu
emise bude pfipocten odpovidajici alikvétni Grokovy
vynos 8,4 % p.a.

ZpUsob a misto Upisu Dluhopisti / zplsob a lhita
piedani Dluhopist / udaje o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu:

Zadatelé budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisludnymi
investory. Mistem Upisu je Ur€ena provozovna
Emitenta. Vydani Dluhopist zabezpeduje Emitent
vlastnimi silami. Emisni kurz je upisovatel povinen
zaplatit Emitentovi do péti (5) pracovnich dnd ode dne
uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopist. Dluhopis nebude
vydan dfive, nez Emitent obdrzi Ghradu emisniho
kurzu. Listinné Dluhopisy budou pfedavany
upisovatelim nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich
dnd po dni splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi s
vyznacenim vlastnika Dluhopisu, a to prostfednictvim
postovni sluzby na riziko upisovatele, nebo osobné v
Ur&ené provozovné Emitenta v pracovnich dnech od
10:00 do 16:00 nebo dle dohody s Emitentem jinde.
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Emitent oznami pisemné upisovateli, ze Dluhopisy
jsou pfipraveny k vyzvednuti.

ZpUsob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni Uéet Emitenta éislo
2202433487/2010

ZpUsob vydavani Dluhopis: Jednorazové
3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopist: ' Nepodrizené Dluhopisy
__4._VYNOS DLUHOPISU
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem pouzije se
Urokova sazba: 8,4 % p.a.

Vyplata Urokovych vynos(:

Ctvrtletné zpétné

Den vyplaty urokd:

Dnem vyplaty drokd se rozumi 20. 1., 20.4.,20.7. a
20. 10. pfislusného roku v obdobi od Data emise do
splatnosti Dluhopist. Prvnim Dnem vyplaty troku je

20. 1. 2026.

Rozhodny den pro vyplatu Urokového vynosu (pokud
je jiny nez v ¢lanku 6.3.1. a 6.3.2. Emisnich
podminek)

PouZije se Rozhodny den pro vyplatu trokovych
vynosU stanoveny v ¢lanku 6.3.1. Emisnich podminek.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouZzije se

Diskontni sazba:

nepouZzije se

5. SPLACENi A ODKOUPENIi DLUHOPISU

Den konec¢né splatnosti dluhopis:

20.10. 2028

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

Pouzije se Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty stanoveny v ¢lanku 6.3.1. Emisnich
podminek.

Predéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Data, ke kterym Ize Dluhopisy pfed¢asné splatit

z rozhodnuti Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny / Ihuty pro
oznémeni o pfedCasném splaceni (pokud jsou jiné

neZ Ihaty uvedené v ¢lanku 5. 4 Emisnich podminek):

Uplatni se podminky uvedené v ¢lanku 5.4. Emisnich
podminek. Emitent je opravnén rozhodnout o
pfedCasné splatnosti Emise kdykoliv v pribéhu Emise.

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Uréena provozovna:

Vychodni 2134, 686 03 Staré Mésto u Uherského
Hradisté

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikl dluhopist:

\ Spolecny zastupce vlastniki Dluhopist nebyl k datu
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\ kone¢nych podminek ustanoven.
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PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen "Informace o nabidce"),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro verejnou
nabidku Dluhopisu.

8. DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Interni schvaleni emise DluhopisU: Vlydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne 20. 10. 2025.

9. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zu¢astnénych v | Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani
Emisi /nabidce: pravnickych osob zuc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny
s vyjimkou finanénich zprostfedkovatelli z divodu
provize.

Davody nabidky a pouziti vynosu: Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi
finanénich prostfedkd pro uskute¢néni podnikatelské
¢innosti Skupiny Emitenta. Vytézek emise bude pouZit
k zajiSténi financovani podnikani v oblasti automotive,
a to predevsim za ucelem rozsifeni skladovych zasob,
rozSifeni portfolia nabizenych znacek a akvizice
dal8ich spoleénosti zabyvajicich se podnikanim

v oblasti automotive. Dale mohou byt prostfedky
vyuzity za ucelem nékupu nemovitosti a nasledné
developerské €innosti zahrnujici zejména pramyslovy
development

Naklady pripravy emise Dluhopist €inily cca 150 000
KE. Naklady na distribuci budou €init cca 200 000 K¢.
Celkové naklady Emise &inily 350 000 K&. Cisty
vytéZek celé Emise bude roven emisnimu kurzu vSech
vydanych dluhopisti Emise po odecteni celkovych
nakladd, tedy 99 650 000 K¢.

Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenému tcelu.
Cisty vytézek celé Emise bude podle pfedpokladii
Emitenta dostateny pro divod pouZiti vynosu.

10. PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI
Podminky nabidky: Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Z&kladnim prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové pfedpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i
jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym)
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investor(im, v ramci primarniho trhu.

Dluhopisy budou nabizeny a prodavany cestou
vefejné nabidky v Ceské republice.

Vefejné nabizeny objem:

100 000 000 K¢

Lhita vefejné nabidky Dluhopis:

0d 20. 10. 2025 do 2. 6. 2026, v pfipadé schvaleni
nasledného Zakladniho prospektu mize byt
Emitentem stanovena dodate¢na Ihita az do 2. 6.
2027.

Cena za nabizené Dluhopisy:

K datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopis(;

po datu emise: k Eastce emisniho kurzu Dluhopis(
vydanych k Datu emise bude pfipoéten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos 8,4 % p.a.

Uvefejnéni vysledki nabidky:

Viysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonceni na webové strance
Emitenta https://uhcar.cz/ v sekci ,Ostatni*, podsekci
,Dluhopisy* (pfimy odkaz na pfisluSnou sekci:
https://uhcar.cz/diskontcar-dluhopisy/).

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky / kraceni
objednavek Emitentem / oznameni pfidélené ¢astky
investordm:

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude €init 25 000
KE. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostredkd
komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
Administratorem a budou informovani 0 moznosti
koupi Dluhopisu. V pfipadé, ze investor projevi zajem
0 koupi Dluhopist, budou s nim podminky Gpisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed podpisem smlouvy o upsani a koupi
dluhopist. Smlouva o upsani a koupi dluhopist bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle
dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo
distanénim zpusobem, nebo konkludentné
zaplacenim ceny Dluhopisu.

Emitent muze poZadat o prokazani identifikacnich
Udajl a informaci, popfipadé o podpis dokument
potvrzujicich tyto informace a identifikacni Udaje.
Jedna se pfedevsim o vyplnéni prohlaseni ve smyslu
zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisu (tzv. AML
prohlaeni). U fyzickych osob se dale jedna o
prokazani se platnym dokladem totoZnosti ¢i jinym
dokladem pro ovéfeni totoZnosti. U pravnickych osob
provede Emitent identifikaci dle vefejného
obchodniho rejstfiku. V pfipadé, Ze udaje

v obchodnim rejstfiku nekoresponduji s Udaji
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https://uhcar.cz/diskontcar-dluhopisy/

uvedenymi ve smlouvé o Upisu, je opravnén
vyZadovat dalSi doklady k prokazani spravnosti
udaj.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni do$lo

k upsani vice Dluhopisu, nezZ je celkova
pfedpokladana jmenovita hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
uCelem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty
emise tak, Ze snizi poCet jim upsanych Dluhopis( tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist
(tzn. potu upsanych Dluhopisl po snizeni) vici
plvodnimu poctu upsanych Dluhopist byl u vSech
upisovatelu stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dol(
na nejbliz3i celé Cislo. Pfipadny preplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Ucet daného
investora za timto Uc¢elem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude na jeho adresu oznamena (poStou
nebo za pouziti prostrfedkd komunikace na dalku)
celkova kone€na jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera
mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapoc€it pfed
timto oznamenim.

Podminky nabidky, metoda a IhGty pro splaceni
Dluhopist a pro doruéeni Dluhopis(, resp. jejich
pfipsani na Ucet investora:

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Zakladnim prospektu a téchto
Koneénych podminkach.

Cena Dluhopist upsanych v ramci verejné nabidky se
splaci nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne
podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni U¢et tam uvedeny, nebude-li
mezi Emitentem a upisovatelem dohodnuto jinak, a to
za podminek stanovenych ve Smlouvé o Upisu.
Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli do 20
pracovnich dnl od pfipsani kupni ceny (tj. Emisniho
kurzu) na bankovni G¢et Emitenta, a to
prostfednictvim poStovni sluzby na riziko upisovatele,
nebo osobné v Ur€ené provozovné Emitenta v
pracovnich dnech od 10:00 do 16:00 nebo dle
dohody s Emitentem jinde.

Néklady uctované investorovi:

Investordm nebudou ze strany Emitenta U¢tovany
Z4dné naklady.

Pijeti Dluhopis na trh pro rdst malych a stfednich
podnik nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisu k obchodovani na trhu
pro rust malych a stfednich podnik nebo v
mnohostranném obchodnim systému.

Zemég, v nichZ je Zadano o pfijeti k obchodovani na
trhu pro rust malych a stfednich podnik( nebo do
mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovajni na trhu
pro rust malych a stfednich podnik(, ani v Ceské
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republice, ani v zahraniéi, ani v mnohostranném
obchodnim systému.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rist
malych a stfednich podnikd nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichZ jsou pfijaty cenné
papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy:

Z4dné cenné papiry stejné tFidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy
tfetich zemi, trhy pro riist malych a stfednich podnik
ani mnohostranné obchodni systémy.

Emisni cena:

nepouzije se

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych ¢asti v
jednotlivych zemich, kde je nabidka &inéna:

nepouzije se; vydani DluhopisU zajistuje
sam Emitent

Udaje o osobach, které vystupuiji jako platebni a
depozitni zastupci:

nepouzije se

Néazev a adresa subjekti, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise na zakladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjekt(, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez pevného zavazku
nebo na zakladé nezavaznych ujednani:

nepouzije se

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouZije se

Identifikace finan¢nich zprostfedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit Zakladni prospekt DluhopisU pfi
nasledné nabidce ¢i koneném umisténi DluhopisU:

nepouZije se

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finanéni
zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prode;
nebo

konecéné umisténi Dluhopisu:

nepouZzije se

DalSi podminky souhlasu:

nepouZije se

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani:

nepouZije se

Poradci:

nepouZzije se

Informace od tretich stran uvedené v Koneénych
podminkéch / zdroj informaci.

nepouZije se
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